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Le marché immobilier de la Ville rose a souffert de la crise, mais depuis quelques mois
les indicateurs sont passés au vert.

DEUX EXPERTS LOCAUX VOUS DONNENT LEUR DECRYPTAGE

Jusgu'a la crise de 2008, les prix dans limmohilier avaient considérablerment augmenté et les vendeurs étaient
devenus les rmaftres du jeu. La ville de Toulouse a eté durement frappée ; entre septernbre 2008 et mars 2009,
les prix ont baissé de-10 % et le volume des transactions s'est réduit de -20%, selon la Frnaim. Depuis le second
semmestre 2009, nous sommes entrés dans une phase de stakilisation des priv. L'emplacement et la catédorie du
hien sont aujourd'hui avec les performances énergétiques, les points centraux de 1a fixation du pris,

RESPECTER LE PRIX DU MARCHE

Depuis le mois de septembre nous sentons nettement les siones de la
reprise surles hiens qui correspondent au prix du marcheé et a la réalité
egconormigue. Si latendance se confirme, on peut espérer retrouver en 2010 un
hiveaul de transactions tout & fait honorable. Le budget des primo-accédants qui se
situe entre 120 000 € et 190 000 £ |eur offre peu de choix dans Toulouse intra-
rnuros. Beaucoup optent pour la premiére ou la dedxieme codronne ; pour un prix
identigue ils auront une pigce de plus. Les acguéraurs qui sintéressent aux biens
entre 180 000 <€ et 400 000 € s'orientent vers Toulouse intra-muros oud la 1re
couronne (Saint-0rens, SaintJean, Balma). Aujourd'hui, les acguéredrs sont
motives et raisonnahbles. Les vendeurs trouvent donc preneurs guand ils
respectent le prix du marché.
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Depuis 1990, Toulouse est une région de prédilection pour la construction de
résidences a hut locatif et Akerys Services Immobiliers s'estimposé comme un
acteur majeur de linvestissement locatif en assurant la gestion, 1a location et la
revente 4 ses investisseurs. Aujourd'hui, le marché esttrés dynamigue avec des
| indicateurs auvert : les prix se sonttassés <10 3-19% en un an) et les taux
d'intérét sont attractifs - pouvant atteindre 3,75 %. Les investisseurs se tournent
wers des T1 oudes T1 his de 20 3 30 m2 entre 65 et 85 000 € selon 'etat et
l'emplacement. Les primo-accédants achétent des T2, T2 his ou T3 entre 110 et
140 000 € ou des maisons mitoyennes & 200 000 £ On est revenu aux bases de 2007. La néoociation sur les prix
existe toujours : sedle une vente sur dix se fait sans négocier. Mais elle devient plus difficile - rarement au-deld de
7 ou 8 % - les wvendeurs faisant déja un effort sur le prix de présentation. Pour 2010, tout dépendra du
comportement des organismes bancaires et des taux d'intérét qui détermineront les possibilités d'endettement.
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